[image: image1.png]


县经开区创新佳苑二期保障性租赁住房项目

回购条件核心条款

（一）定购量及价格

1.本项目采取定房价、竞地价、统一回购的模式进行整体回购，项目设计和监理单位均由竞得人自行确定（须报甲方备案确认，甲方有权对不符合项目要求的单位提出更换建议），费用竞得人承担。

2.土地竞得人报名后应根据红线图实地勘察现场情况，项目区内所有建设需要的临时设施由竞得人自行考虑，以便其进行详细测算。甲方负责协调场地内拆迁、管线迁移等政府职权范围内的纠纷。

3.竞得人须按固镇县规委会审批审核通过的规划设计方案和自然资源和规划局出具的规划条件进行项目初步设计，施工图纸图审合格后方可实施工程项目建设（竞得人在施工图出图时要经过园区管委会会签），项目建成后包括地上计容可销售面积和地下建筑面积在内的全部项目向回购主体整体移交，用于保障性租赁住房使用。回购主体为固镇县工业投资（集团）有限公司，具体建设内容以规划条件和回购户型、套数为准。地上计容可销售面积以4300元/平方米计价（地下泵房属于移交范围，不计入计价面积），对项目进行整体定购，最终定购价款按建成后的实测面积计算。项目主体楼栋全部采用装配式建筑，装配内容包括内外墙板、叠合板、楼梯、内隔墙 ALC板、剪力墙等，每栋单体装配率超过51%（若不使用装配式，则按预算价扣除回购款）。项目中配套人防、消防、强弱电、自来水、燃气、地上停车场、垃圾处理池、社区物业用房、消防水池、二次增压泵房、配电房、绿化、硬化、亮化工程、智能化工程、出入口道闸及大门等所有配套基础设施及室内装饰装修（不限于以上部分）全部由竞得人配建，并在回购时无偿移交。竞得人在报名时提交《政府定购商品房建设承诺书》（见附件），竞得人因自身原因不能兑现承诺的，政府有权无偿收回土地使用权和建筑物、构筑物。

4.竞得人拍得土地、办理相关前期建设手续、施工过程、竣工验收、备案、回购、产权办理等各个环节所产生和缴纳的规费、人防易地建设费、城市基础设施配套费等（不限于）能够确保开发项目顺利实施的所有相关税费，由竞得人自行承担。
5.为保证项目施工质量,项目施工单位须为建筑工程施工总承包一级及以上资质。项目施工单位需要配合固镇县相关部门做好建筑业产值统计和税收征管工作。属于国家和地方相关政策减免、退还的各项税费，按政策执行。

（二）工程工期及建设质量

1.本项目建设工期为15个月，以取得开工令为开工日期，主体、地下室、附属绿化、室内装饰装修、强弱电、自来水、消防、燃气等所有项目全部完成，且通过竣工验收合格之日为竣工日期。竣工验收合格后15个工作日内交付甲方，如因乙方原因不能按期竣工验收合格以及按期交付，乙方应按照10元/月*总回购面积*总逾期时间承担违约责任。

2.竞得人应严格按照本项目规划设计方案、图审合格的施工图及相关批文中的建设规模、建设内容、建设标准等要求实施建设。室内装饰装修标准不得低于创新佳苑一期。竞得人在选购钢筋水泥、电梯、门窗等材料之前，应向甲方书面申报，经甲方书面认可后方可采购并使用（乙方应在材料采购前7个工作日书面申报品牌、规格及供应商资质，甲方应在5个工作日内回复，逾期未回复视为认可，若乙方使用未经甲方认可的材料品牌，甲方有权要求乙方无偿更换，并按该批次材料采购价的2倍扣除回购款；累计出现3次以上品牌不符情形的，甲方有权解除协议）。参考品牌：
钢筋厂家:马钢（集团）控股有限公司、鞍钢集团公司、宝钢集团有限公司、徐州东南钢铁有限公司;

水泥厂家:安徽海螺水泥股份有限公司、安徽淮北相山水泥有限公司、安徽珍珠水泥集团股份有限公司;

电梯厂家:上海三菱、日立、通力、蒂升、东芝、康力;

门:步阳、王力、群升、盼盼;

窗:凤铝、南山、忠旺、徽铝。

乳胶漆：三棵树、多乐士、美涂士、华润
地板：扬子、贝尔、久盛、欧象
吸顶灯：西门子、深思、贵派、福田
瓷砖：宏宇、金舵、萨米特、金意陶
烟机、灶具：美菱、荣事达、禧科、好太太

卫浴：箭牌、蒙娜丽莎、尚典、禧科
3.甲方负责监督本项目建设全过程，甲方对项目的监督指导不视为对工程质量的担保，乙方仍对建设质量承担全部责任。

4.本项目建设期内，乙方必须无条件接受甲方对本项目建设开发运营的全过程监管，并按照要求进行存在问题的整改。承担项目建设中安全生产和环境保护建设主体责任，同时以书面形式向甲方提供本项目建设情况，乙方应于每月5日前向甲方提交上月工程进度报告（含质量、安全、投资完成情况），甲方有权要求乙方补充说明。

5.为保证项目交付后顺利回购，在工程缺陷责任期内，竞得人履行保修义务，如不能及时履行保修义务，产生费用则从质量保修金中扣除。

（三）回购付款方式

1.取得商品房预售许可后30天内支付订购价款为:定购单价*预售面积*30%;

2.定购商品房主体结构施工完成并通过验收30天后支付订购价款为:定购单价*预售面积*25%，即支付至已办理预售面积的定购价款的55%;

3.定购房屋主体、地下室、人防、室内装饰装修、附属绿化、强弱电、自来水、消防、燃气等所有项目全部完成，且通过竣工验收合格后30天内支付至测绘计容面积的定购价款的80%。

4.定购房屋建设工程项目经综合验收合格，完成竣工验收备案、档案移交、办理完产权初始登记手续，并办理产权过户手续后30天内支付至测绘计容面积的定购价款的100%（所有质量保证金由竞得人自行按照规定缴纳到相关单位）。

附件1：政府定购商品房建设承诺书

附件2：房屋建筑工程质量保修书

政府定购商品房建设承诺书
安徽固镇经济开发区管理委员会：

我公司已认真阅读了园区       号宗地出让文件（以下简称出让文件），明确了园区政府对该土地上所建项目设施整体定购的相关内容，现承诺如下：

1.我公司取得园区       号国有建设用地使用权后，严格按照本项目规划设计方案、图审合格的施工图及相关批文中的建设规模、建设内容、建设标准等要求实施建设。所建成的项目，同意由园区政府委托的定购人以地上计容可销售面积4300元/平方米（地下泵房不计入计价面积）单价进行整体定购。

2.我公司承诺在取得该宗地使用权后，本项目必须创蚌埠市建筑施工安全生产文明施工标准化示范工地（小区）或蚌埠市建设工程“市级优质工程”，如果在工程竣工后不能完成申报评审或评审没有通过，在工程综合验收后的第四次拨款中扣除总回购价款的2%不予拨付。我公司经招标确定的监理单位，须经园区认可，并接受园区和县质量监督部门对开发建设行为进行的全过程监管。

3.我公司保证按照双方约定的开竣工时间组织施工单位进场开工建设，并按期竣工申请验收。保证项目施工单位须为建筑工程施工总承包一级及以上资质，否则不予签订回购协议。交付后，我公司将积极配合定购人开展保障性租赁住房分配工作，和定购人办理产权交易过户手续，交易过户费用按照国家规定由我公司和定购人各自承担。

本公司知悉并遵守《创新佳苑二期保障性租赁住房项目回购条件》，因自身原因不能兑现承诺的，政府有权无偿收回土地使用权另行处置。             

                              承诺人（章）：
附件2：

房屋建筑工程质量保修书

发 包 人 ：                            
承 包 人 ：                             
发包人、承包人根据《中华人民共和国建筑法》、《建设工程质量管理条例》，签定工程质量保修书。

一、工程质量保修范围和内容

承包人在质量保修期内，按照有关法律、法规、规章的管理规定和双方约定，承担本工程质量保修责任。

质量保修范围包括地基基础工程、主体结构工程，屋面防水工程、有防水要求的卫生间、房间和外墙面的防渗漏，供热与供冷系统，电气管线、给排水管道、设备安装、景观绿化和装修工程，以及双方约定的其他项目。具体保修的内容，双方约定如下：由承包人承建的项目均在保修范围内。
二、质量保修期

双方根据《建设工程质量管理条例》及有关规定，约定本工程的质量保修期如下：

1．地基基础工程和主体结构工程为设计文件规定的该工程合理使用年限；

2．屋面防水工程、有防水要求的卫生间、房间和外墙面的防渗漏为5年；

3．装修工程为2年；

4．电气管线、给排水管道、设备安装工程为_2年；

5．供热与供冷系统为2个采暖期、供冷期；

6．住宅小区内的给排水设施、道路等配套工程为2年；

7. 景观绿化工程管养2年；

8. 其他项目保修期限约定2年。

质量保修期自工程竣工验收合格之日起计算。

三、质量保修责任

1．属于保修范围、内容的项目，承包人应当在接到保修通知之日起 7 天内派人保修。承包人不在约定期限内派人保修的，发包人可以委托他人修理。

2．发生紧急抢修事故的，承包人在接到事故通知后，应当立即到达事故现场抢修。

3．对于涉及结构安全的质量问题，应当按照《房屋建筑工程质量保修办法》的规定，立即向当地建设行政主管部门报告，采取安全防范措施；由原设计单位或者具有相应资质等级的设计单位提出保修方案，承包人实施保修。

4．质量保修完成后，由发包人组织验收。

四、保修费用

保修费用由造成质量缺陷的责任方承担。

五、其他

本工程质量保修书，由施工合同发包人、承包人双方在竣工验收前共同签署，作为施工合同附件，其有效期限至保修期满。

发 包 人(公章)：                   承 包 人(公章)：

法定代表人(签字)：                法定代表人(签字)：

年   月   日                        年   月   日 

